


VI BYGGER HALLBAR TILLVAXT

Samhaéllsbyggnadssektorns roll for tillvaxten kan knappast 6verskattas. Branschen paverkar
bade tillvaxten i sig och tillvaxtens forutsattningar genom sin roll i naringslivets och det
offentligas investeringar (allt fran affarer till sjukhus och skolor), genom infrastruktur-
satsningarna, och givetvis genom bostadsbyggandet. Men sektorns betydelse &r inte begransad
till investeringarna. Mycket viktigt & ocksa att det ar genom underhall/installationer och
smérre ombyggnader som en god boendesituation skapas. Det & ocksdi hog grad
investeringar och underhdll/installationer i fastigheter och infrastruktur som avgor hur
samhéllets energi och miljopaverkan forandras.

Samhaéllsbyggnadssektorn &r alltsa avgorande for hur vi kan uppnaen hallbar tillvaxt, dvs
tillvaxt som & bade ekonomiskt, socialt och miljomassigt 1angsiktig och stabil.

Samhaéllsbyggnadssektorn i ekonomin

Samhal | sbyggnadssektorn bestar av:
Fastighetsagare och férvaltare
Byggforetag
Installationsféretag
Byggmaterialforetag
Arkitekter och teknikkonsulter

Den samlade samhallsbyggnadssektor ns betydelse for ekonomin &r betydligt stérre an
vad deflestatror. | korthet kan sektorn summeras som:

Bygginvesteringar — 200 mdr kr
Byggmarknadens storlek — 275 — 325 mdr kr. Darav installationsmarknaden ca 70 mdr kr

Antal anstallda i sektorn — 450 000 personer (12% av den totala syssel sttningen)
250 000 installatorer och byggare

60 000 i byggmaterialindustrin

22 000 arkitekter och konsulter

120 000 i fastighetsbolag etc

Antal foretag i sektorn — 60 000
Exporten av byggmaterial — 50 mdr och snabbt 6kande

Betydelsen i ekonomin &r an storre an vad ovanstaende siffror pekar pd, eftersom en rad
foretag inom andra sektorer arbetar gentemot boendet och byggandet. For varje bygge och
installation behdvs transporter, byggmaskiner, bensin, uthyrning, finansiella tjanster — det
mesta dessutom tillverkat i Sverige. Hit hor ocksd maklare och utbildningsforetag mm.

Samhaéllsbyggnadssektorn skapar alltsd jobb for foretag i manga andra sektorer. Forsiktigt
réknat kan dessa uppskattas till ca 200 000 — 250 000 personer ytterligare.

Sammantaget ar darmed narmare 700 000 per soner beroende av
samhallsbyggnadssektorn.




Strukturomvandlingen och internationaliseringen skapar tuffare krav

Det svenska naringslivet och ekonomin genomgar for narvarande en snabb strukturomvand-
ling. Den allt tuffare globala konkurrensen i kombination med EUs gynnar ett litet utrikes-
handel sberoende land som Sverige. Men den stéller samtidigt krav painvesteringar i ny
teknik, ny kunskap, ny infrastruktur och nya bostader. En andra viktig utmaning finnsi de
forandrade demografiska forutsattningarna. Vi méste investera s att det framtida Sverige
bade blir konkurrenskraftigt och manniskovanligt. Det & i detta perspektiv mycket illa-
varslande att Sverige under |ang tid satsat betydligt mindre i bygginvesteringar én dvriga
léander. | grovadrag skulle bygginvesteringarnai Sverige behtéva vara 30-40% hdgre én vad

deér.

Ett speciellt problem i detta sammanhang &r bristen pa FoU i byggsektorn. Byggnéaringens
uppdrag blir alltmer komplexa och krévande, samtidigt som den globala konkurrensen blir
tuffare. Foretagens innovationsverksamhet har 6kat som en féljd av skarpta krav frén kunder
och samhélle pa kvalitet och miljohéansyn. Nya produkter och produktionskoncept tas frami
rask takt. Det gor att det finns ett stort behov av insatser for forskning och utveckling i
samhéllsbyggnadssektorn. Hogskolor och andra forskningsmiljoer drabbades hart av att staten
drog ner byggforskningsanslagen med 70 % under perioden 1991-2000. Okade insatser frén
foretagen har inte kunnat kompensera for denna kraftiga nedskérning. Situationen i dag &r
alvarlig med tanke pa skolornas stora betydelse for sektorns kompetensforsorjning. Den
samlade byggnaringen vill darfor satsa pa ett strategiskt utvecklingsprogram tillsammans med
staten. Programmet fokuserar pa fyra omréden: Okat slutkundvarde; Helhetssyn och samspe i

vardekedjan; Kunskap samt Innovationer.

Bygginvesteringar som % av BNP 2004
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Samhallsbyggnadssektorn, tillvéxten och sysselsattningen — Ett rékneexempel

Bygginvesteringarnai Sverige har sedan 90-talets borjan varit 1agre én i flertalet andralander,
och dessutom betydligt 18gre an vad som behdvts fér att bostadsmarknaden och
transportsystemen ska fungera effektivt. Vi har dessutom ett snabbt véxande underhdllsberg
framfor allt i miljonprogrammets bostader. Okade bygginvesteringar &r positivt for den
ekonomiskatillvaxten, for den sociala hdlsan och vabefinnandet och for miljon. Det skulle
ocksa bidratill manganyajobb i samhéllet.

L&t oss anta att bygginvesteringarnai Sverige stiger till knappt 10% per ar, dvstill samma
niva som EU-genomsnitttet. Vad skulle det betyda for sysselsattningen? Vi antar att
bostadsbyggandet kar till ca 50 000 |agenheter per ar langsiktigt, att underhdllssatsningarnai
bostader dubbleras samt att det underhallet av offentliga lokaler, liksom vaginvesteringarna
och vagunderhall, stiger med ca 20%.

Detta skulle ge ca 65 000 -75 000 nya jobb i byggsektorn och ytterliggar e 40 000 — 50 000
jobb i andra sektorer. Sammanfattningsvis— minst 100 000 nya jobb!

En riktig politik for bostadsbyggande saknas

En va fungerande bostadsmarknad &r en forutséttning for tillvaxt och framétskridande. Utan
bostader fungerar inte arbetsmarknaden effektivt. Foretagen far svarare att hitta personer med
rétt kompetens att anstélla. Finns det inga bostéder, gér det inte heller for manniskor att ta de
jobb som erbjuds. Ungdomar kan kanske inte vélja den utbildning de vill ha—om det inte gar
att hitta en bostad pa studieorten. Strukturomvandling och kompetensutveckling saktar av.
Dettaslar i sin tur pa bade den kortsiktiga och langsiktiga tillvaxten i landet.

Under det senaste decenniet har dock Sverige i bade ett historiskt och ett internationel It
perspektiv satsat valdigt lite pa nybyggnation av bostéder. Antalet nybyggda lagenheter har
varit 1agst i Europa. De senaste aren har bostadsbyggandet okat i god takt och vantas hamna
en bit dver 30 000 bade 2006 och 2007. Den procentuella 6kningstakten har varit god sedan
1998. Men i absolutatal &r nivan fortfarande inte mycket att hurrafor.




Antal fardigstallda lagenheter per 1000 invanare 2001
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Om Sverige ska bygga lika manga nya bostader per invanare som snittet i OECD kraver det
att det byggs ungefar 50 000 nya bostader varje &r, istallet for nuvarande drygt 30 000.
Samma nivanar vi upp till om vi tittar pa bostadsinvesteringarnas andel av BNP och jamfor
med OECD. Det faktum att vi bygger salite ar alvarligt framst for de som inte finner en
bostad, men ocksa for samhéallsekonomin. Om vi fortsétter att bygga bostader i den takt vi gor
nu, kan den samhallsekonomiska forlusten pa sikt beraknas till 10-20 mdr per &r.

Statsminister Goran Persson har tidigare sagt att nyproduktionen bér komma upp i 40 000
bostader per ar. Statsministern baserar sin bergkning pa att ett hus stér i hundra ar och att
bestandet &r fyra miljoner bostader. Denna berékning tar dock inte hansyn till demografiska
forandringar. Sveriges befolkning véaxer med ca30 000 invanare per ar. | dag bor ungefar tva
invanare per bostad ( 4,4 miljoner bostader pa 9 miljoner invanare). Befol kningsdkningen
innebéar ett behov av ytterligare 15 000 bostader per ar. Utver detta tillkommer den brist som
finns redan nu med bland annat. 180 000 méanniskor i bostadskd barai Stockholm och
Goteborg. Statsministerns malsattning rackte alltsa inte for att forbattra situationen pa
bostadsmarknaden. Under varen har darfor ocksa statsministern hojt ambitionen. Han sager nu
att det skulle behdva bygga 50 000 lagenheter per ar. Politiken for att uppna detta saknas dock
fortfarande.



Paborjandet av |agenheter 1940-2006
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Av diagrammet ovan framgar att bostadsbyggandet i det ndrmaste kollapsade under 1990-
talet. Det som hande var att bostadspolitiken lades om 1992, vilket innebar att kostnaderna for
att bygga liksom for att bo i nybyggda bostader 6kade dramatiskt. Den bostadsproduktion som
var paborjad eller befann sigi ett sent planeringsstadium fullfoljdes, men fa nya projekt sattes
igang. Den gradvisa nedgangen till ar 1995 aterspeglar alltsd bara att det tog tid att |agga om
produktionen.

Perioden 1995 till 2000 blev en sexéarsperiod med rekordl gt bostadsbyggande. Sammanl agt
producerades under dessa sex & 74 690 |agenheter, vilket inte alls motsvarade behovet av nya
lagenheter. Det innebar att det i forhallande till behovet byggdes minst 100 000 for fa
lagenheter!!

En svag byggmarknad (och framfor allt en 1&gt bostadsbyggande) okar risken for makro-
ekonomisk instabilitet. Ett hdgre byggande mer baserat pa marknadens efterfragan skulle leda
att hus- och lagenhetspriserna skulle utvecklas mer stabilt. Detta skullei sin tur vara positivt
vad galler hushallens skuldsttning och rantekanslighet, och darmed bidratill en storre
finansiell stabilitet.

Stor bostadsbrist —inte minst for ungdomar

Boverket genomfor varje & en enkét till samtligakommuner i landet for att faen bild av |aget
pa bostadsmarknaden, lokalt i varje enskild kommun. | borjan av 200-talet skedde en snabb
okning av antalet kommuner med bostadsbrist, och trots det béttre byggande de senaste &ren
fortsatte andelen att 6ka dven 2005. Drygt var tredje kommun hade brist pa bostader ar 2005.



Dérutdver hade ca 50 kommuner brist pa bostader i centralorten, men totalt sett balans pa
bostadsmarknaden.

Kommuner med bostadsbrist, procent
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Kélla. Boverket

Allt fler ungdomar bor kvar hemma

Ett annat sétt att visa att det byggt for lite det senaste decenniet, &r att allt fler unga bor kvar
hemma. Hyresgastforeningen har under flera genomfort dennatyp av understkning. De visar
att andelen sa kallade mambos gradvis 6kat. Andelen 20-27-aringar som bor kvar hemma
Okade fran 15 till 21 procent mellan 1997 och 2003, for att sedan sjunka marginellt till 2005.
enligt Hyresgastforeningens rapport skrift ” Unga vuxnas boende ar 2005” .K nappt var tredje
20-23-aring bodde kvar hemma ar 2005 jamfort med 25% ar 1997. Andelen hade dock
sjunkit nagot jamfort med 2003. | gruppen 24-27 &r har andelen som bodde hemmai stort sett
varit konstant (6-8 procent) vid varje undersokningstillfélle. Sammantaget visar undersok-
ningarnatydligt pa problemet for studerande att hitta bostad, trots att studentbostads-
byggandet varit relativt hogt de senaste aren.

Andelen hemmavarande 20-27-aringar
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Kalla: Hyresgastrorelsen
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